Hvad du bar vide som nyt medlem af
afdelingsbestyrelsen

I
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Som nyt medlem af en afdelingsbestyrelse
i Brabrand Boligforening er der mange op-
lysninger, som du far brug for i forbindelse
med dit bestyrelsesarbejde. Vi har derfor
lavet denne folder, som gerne skulle give dig
svar pa de fleste spgrgsmal. Har du brug for

flere oplysninger, er du altid velkommen til
at kontakte vores personale.
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Velkommen

God leeselyst!

Beboerdemokrati

Beboerne i almene boliger har ret til selv at
bestemme, hvordan de gnsker at bo i

deres boligafdeling. Det kaldes beboerdemo-
krati og er noget ganske saerligt, som ikke
findes i andre lande.

Siden en loveendring i 1970 fgrste gang gav
beboerne indflydelse pa boligafdelingens
drift, har beboerne faet stadig stgrre indfly-
delse.

I dag er afdelingsmgdet den gverste myn-
dighed i afdelingen. Det er her, beboerne
stemmer om andringer i reglementet og
godkender budget og regnskab.

Du repraesenterer din afdeling

Hvis beboerdemokratiet i din afdeling skal
fungere godt, er det vigtigt, at I samar-
bejder i afdelingsbestyrelsen til fordel for
de beboere, I er repraesentanter for i jeres
boligafdeling.

I er politikere og skal have visioner for
jeres afdeling. Hvordan andre oplever jeres
boligomrade afhaenger i hgj grad af, hvor-
dan boligerne ser ud, om der er mulighed
for raderet, om der er sociale aktiviteter, og
hvordan de grgnne omrader fremstar. Her
spiller afdelingsbestyrelsen en vigtig rolle.

En afdelingsbestyrelse kender ofte de gn-
sker og behov, beboerne har, og det er
vigtigt, at beslutninger traeffes ud fra bebo-
ernes gnsker.

Som medlem af afdelingsbestyrelsen er det
din opgave at vaere med til at treeffe be-
slutninger og planlaegge, hvad der skal ske
i afdelingen, og hvilken vej I vil ga. Det er
ikke din opgave at administrere.

Som hovedregel kan man sige, at afdelings-
bestyrelsen fungerer som bindeled mellem
afdelingens beboere og boligforeningen.
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Afdelingsbestyrelsens arbejds-
opgaver

Afdelingsbestyrelsen skal arbejde inden for
de rammer, afdelingsmgdet fastsaetter. Afde-
lingsbestyrelsen kan inden for rammerne af
det vedtagne driftsbudget bestemme, hvil-
ke vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder
Brabrand Boligforenings administration skal
ivaerkseette.

Afdelingsbestyrelsen er til for:

1. At traeffe beslutninger og planlaegge -
ikke administrere.

2. At varetage beboernes interesser.

3. At veere kontaktled til foreningsbestyrel-
sen og administrationen.

4. At fungere som ivaerksaetter - fx af aktivi-
teter i afdelingen - og ikke for at udfgre alle
de praktiske opgaver selv.

5. At veere lydhgr over for beboeres holdnin-
ger og meninger og inddrage dem p3& afde-
lingsbestyrelsesmgderne.

Afdelingsmgdet

Afdelingsmgdet er arets vigtigste mgde i
boligafdelingen. Det er grundlaeggende for
beboerdemokratiet, fordi alle beboerne kan
deltage og fa indflydelse pa@ mgdet. Afde-
lingsmgdet er ogsa afdelingsbestyrelsens
arlige mgde med beboerne.

Det er Brabrand Boligforening, der

er ansvarlig for indkaldelse til mgdet og for -
i samarbejde med afdelingsbestyrelsen - at
udarbejde og udsende en dagsorden.

P& mgdet skal afdelingsbestyrelsen afgive
en beretning, sa beboerne ved, hvad I har
arbejdet med siden sidste afdelingsmgde.

Budget

Hvert ar gennemfgres en arealvandring,
hvor afdelingsbestyrelsen sammen med en
repreesentant fra Braband Boligforening gar
rundt i afdelingen.

Her kigger I pa de ting, der kunne vaere
gnskelige eller ngdvendige at ggre, ligesom
I sammen kan udarbejde en plan for, hvilket
serviceniveau I gnsker.

Brabrand Boligforening undersgger, hvad det
koster, hvilke muligheder der er for at
finansiere arbejderne, om der er lovmaes-
sige forhold, der begraenser mulighederne,



eller om lokalplanerne for omradet kraever
seerlige Igsninger.

Arealvandringen danner grundlag for det
budgetforslag, Brabrand Boligforening udar-
bejder for afdelingen. Den er en vigtig del af
afdelingens gkonomiske arshjul i forhold til
at udarbejde budget og regnskab.

Beboernes indflydelse pa budgettet er ind-
fart for at styrke beboerdemokratiet. Ved at
godkende budgettet for det kommende ar,
er beboerne med til at bestemme, hvordan
afdelingens penge skal bruges, hvilke arbej-
der der skal igangsaettes nu, og hvilke som
kan vente.

Under budgetlaegningen skal afdelingsbesty-
relsen ogsa tage hgjde for beboeraktiviteter
for det kommende ar.

Budgetforslaget sendes til afdelingsbestyrel-
sen. I god tid inden afdelingsmgdet invite-
rerer Brabrand Boligforening afdelingsbesty-
relsen til et mgde om budgetforslaget.

Overordnede rammer for arbej-
der og aktiviteter i afdelingen

Stgrre renoveringsarbejder skal besluttes af
beboerne pa et afdelingsmgde. Det gaelder
ogsa stgrre arbejder, der vedrgrer den al-
mindelige vedligeholdelse og arbejder, der
vedrgrer den egentlige planlagte bygnings-
vedligeholdelse.
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Reglementer

Afdelingsbestyrelsen har pligt til at sgrge
for, at boligafdelingen fremtraeder i den
stand, som afdelingsmgdet har besluttet,
men skal ikke vaere politibetjent. Alle klager
over ejendomsfunktionaerernes arbejde og
beboeres overtraedelse af ordensreglemen-
tet skal sendes direkte til Brabrand Boligfor-
ening.

Afdelingsbestyrelsen udarbejder - sammen
med Brabrand Boligforening - forslag til or-
densreglement, vedligeholdelsesstandard,
vedligeholdelsesreglement og raderetska-
talog. Disse regler danner grundlaget for
de leveregler og muligheder, der gaelder for
beboerne i afdelingen.

Dialog og information

Som medlem af afdelingsbestyrelsen er du
valgt til at varetage beboernes interesser.
En forudsaetning for at beboerdemokratiet



virker er derfor, at afdelingsbestyrelsen
ved, hvilke gnsker beboerne har for afde-
lingen, og at beboerne ved, hvad I arbejder
med.

Det er en god idé Igbende at informere be-
boerne om de ting, der sker i afdelingen og
om, hvad I arbejder med aktuelt. Det kan
eksempelvis ske pa afdelingens hjemmesi-
de, ved opslag i vaskeriet eller andre pas-
sende steder i afdelingen.

P& Brabrand Boligforenings hjemmeside
star det oplyst, hvem der sidder i de enkelte
afdelingers bestyrelser. Denne information
er vigtig, da den sikrer, at beboerne kan
komme i kontakt med afdelingsbestyrelsen
og komme med idéer, stille spgrgsmal eller
klage.

Ansvar

Afdelingsbestyrelsen er hverken juridisk
eller gkonomisk ansvarlig for afdelingen og
kan derfor ikke forpligte afdelingen. Det be-
tyder ogsa, at du ikke som afdelingsbesty-
relsesmedlem kan hjemtage tilbud og seette
arbejder i gang, men skal bede servicelede-
ren eller Brabrand Boligforening om eksem-
pelvis indkgb til den nye legeplads.

Afdelingsmgdet i detaljer

Afdelingsmgdet er boligafdelingens gverste
myndighed og dermed kernen i beboerde-
mokratiet. Her mgdes beboerne med afde-
lingsbestyrelsen og planlaagger, hvad der
skal ske i afdelingen, og vaelger den besty-
relse, som skal varetage beboernes interes-
ser det kommende ar.

Afdelingsmgdet holdes sadvanligvis en gang
om aret. Alle afdelinger skal holde et mgde,
hvor budgettet forelaegges til godkendelse.

Alle afdelinger har mulighed for at beslutte,
at der ogsa skal holdes et afdelingsmgde,
hvor regnskabet forelaegges til godkendel-
se. De fleste afdelinger har dog valgt kun at
holde ét mgde med godkendelse af budget.
Pa dette mgde bliver beboerne sa ogsa ori-
enteret om regnskabet.

Pa afdelingsmgdet har hver bolig to stem-
mer, uanset hvor mange der bor i boligen.
Hvis der skal stemmes pa mgdet, afggres
afstemningen ved almindeligt stemmeflertal.

For beboeraktiviteter bgr afdelingsbestyrel-
sen uddybe, hvorfor den gnsker pengene
afsat, og hvilke tanker og planer der er for
aktiviteter det kommende ar.

Afdelingsbestyrelsens beret-
ning

Afdelingsbestyrelsen — ofte formanden - be-
retter for beboerne, hvad der er sket



siden sidste afdelingsmgde, hvad afdelings-
bestyrelsen arbejder med nu, hvilke visioner
der er for afdelingen, og hvad planerne er
for drift i det kommende ar. Nar alt er frem-
lagt, tages beretningen til efterretning af
beboerne.

Budget

Afdelingsbestyrelsens budgetforslag skal
godkendes af beboerne pé et afdelingsmg-
de, og budgettet skal omdeles til alle bebo-
erne inden mgdet. Det skal ske senest én
uge fgr mgdet.

Beboerne kan stille
forslag til behandling

pa mgdet.

Indkomne foreslag

Alle beboerne har ret til at stille forslag til
behandling pa et afdelingsmgde. Forslag
skal indsendes til administrationen senest
14 dage fgr afdelingsmgdet afholdes. Det
kan veaere stort som smat. Afdelingsbesty-
relsen har pligt til at udsende de indkomne
forslag til alle beboerne senest én uge far
mgdet.

P& mgdet er det almindeligt, at dirigenten
fgrst giver forslagsstilleren mulighed for at
uddybe og begrunde sit forslag. Herefter
kan afdelingsbestyrelsen eventuelt knytte en
kommentar, hvorefter beboerne har mulig-
hed for at kommentere og stille spgrgsmal
til forslaget.

Slutteligt seettes forslaget til afstemning og
afggres ved almindeligt stemmeflertal.

Repraasentantskabet

Repraesentantskabet er boligforeningens
gverste myndighed. Det bestdr af de reprae-
sentanter, som afdelingerne har

valgt til at varetage deres interesser.

Repraesentantskabets medlemmer bestar
normalt af medlemmer fra afdelingsbesty-
relserne, men de kan ogs% veelges blandt de
gvrige beboere i afdelingen.

Beboerdemokratiets opbyg-
ning:

1. Repraesentantskabet

2. Foreningsbestyrelsen

3. Afdelingsbestyrelsen

4. Beboere i afdelingen

Repraesentantskabets ansvar og kompeten-
cer er naermere beskrevet i vedtaegterne for
foreningen. I vedtaegterne fremgar det, hvil-
ke omrader repraesentantskabet har udde-
legeret til foreningensbestyrelsen, og hvilke
der skal behandles af repraesentantskabet.

Derudover er det ogsa repraesentantska-
bet, der tager stilling til salg eller veesentli-
ge forandringer af foreningens ejendomme



og godkender foreningens arsregnskab og hed udenfor boligforeningen, skal dette

beretning samt godkender vedtagterne for indberettes til kommunalbestyrelsen. En
foreningen. Repraesentantskabet godkender gkonomisk tilknytning foreligger, nar det
endvidere afdelingernes regnskab og vae- pagaeldende bestyrelsesmedlem f.eks. er
sentlige forandringer af afdelinger og boliger medejer eller aktionaer i selskabet.

til foreningens bestyrelse.

Saerlig inhabilitet

Et medlem af afdelingsbestyrelsen ma ikke
deltage i behandling af sager, hvori den
pagaeldende eller andre, som vedkommende
ved slaegtskab eller p& anden made er naert
knyttet til, har en szerinteresse (Almenbolig-

loven §18).

Vil du vide mere?

l t Hvis du gerne vil vide mere om, hvad det
indebaerer at arbejde i en afdelingsbesty-
relse, henvises til BL's publikation_Ny i afde-

lingsbestyrelsen.
Brabrand Boligforening

Hver afdeling har tilknyttet et team af med-
arbejdere; en serviceleder, en sekretaer, en
udlejningsmedarbejder og en gkonomimed-
arbejder. De har sammen ansvaret for den
daglige drift og er afdelingsbestyrelsens
kontaktpersoner.

Det kan veere en god idé for en ny be-
styrelse at indlede samarbejdet med en
forventningsafstemning med Brabrand Bo-
ligforening. Hvilke opgaver skal afdelings-
bestyrelsen tage hand om, og hvad kan
Brabrand Boligforening hjaelpe med? P3 den
made kan vi i feellesskab sikre, at vi far et
godt samarbejde.

Inhabilitet l
I Almenboligloven §17 star der, at hvis et D
medlem af afdelingsbestyrelsen har en naer brCI brO nd

gkonomisk tilknytning til en byggevirksom-
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