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Aftaleteksten ligger pa hjemmesiden

Dette stemmegrundlag indeholder de vigtigste elementer i Helhedsplanen.
Hvis du har lyst til at laese mere om de enkelte emner eller mere omkring
de gvrige aftaler, kan du se aftaleteksten i sin helhed pa Brabrand Boligfor-
enings hjemmeside.

Beboerinformation om helhedsplanen i Gellerup Find aftaleteksten via forsiden
www.bbbo.dk

3 G til beboarside

10-05-2021

Video- og filarkiv

Her kan du se videcer om de forskellige emner i
Helhedsplanen. Du kan ogsa se aftaleteksten for
Helhedsplanen og finde de nyhedsbreve, som
du modtager i din postkasse.
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Helhedsplanen skal fremtidssikre boligerne
0g @ge trygheden i omradet

Den vision, som Aarhus Kommune og Bra-
brand Boligforening i faellesskab formulerede i
2011 i den feelles dispositionsplan, har veeret
steerk og styrende. Malet er fortsat at omdan-
ne omradet fra et udsat boligomrade til en
attraktiv bydel.

Det har fra starten veeret hensigten at gen-
nemfgre renoveringer af boligerne i Gellerup-
parken, men udviklingsplanen fra 2019, som
var en konsekvens af den nye lov for szerligt
udsatte boligomrader, har betydet at syv
blokke skal nedrives.

Malet med Helhedsplanen 2021 er blandt an-
det at sikre, at:

e omradet i fremtiden bliver en ny attraktiv
bydel i Aarhus.

e boligerne er attraktive pa fremtidens bo-
ligmarked og tiltreekker en bred malgrup-
pe.

e img@dega lejetab ved at sikre tidssvaren-
de boliger, boligtyper eller boligstgrrelser,
som lever op til efterspgrgslen nu og i
fremtiden.

e alle boliger fremstar som nyistandsatte,
moderne og attraktive.

De to pilotblokke B4 og B7 (Gudrunsvej 38-46
0g 68-76), som stod fzerdige i henholdsvis
2019 og 2020, og den efterfglgende evalue-
ringsproces har dannet grundlag for en raekke
overordnede greb, som skal viderefgres i den
kommende renovering.

Den helhedsplan, I nu skal stemme om, er
ambitigs og indeholder arbejder for godt 1,3
milliarder kr.

Forst nar planen er godkendt i boligforenin-
gen, kommunen, Landsbyggefonden og Bolig-
ministeriet, kan arbejdet saettes i gang med
detailplanlaegning, udbud og realisering af
renoveringsprojektet.

Det betyder ogsa, at der kan vaere indhold

i planen, som ma udfgres anderledes, eller
arbejder der m& udga. Dette er helt normalt,
da man ikke pa sa tidligt et stadie kan lave en
helt preecis projektbeskrivelse.

Omvendt er planen pa nuveaerende tidspunkt i
hgj grad baseret pa de erfaringer, der er gjort
med renoveringen af blok B4 og B7, hvorfor
der ikke forventes vaesentlige forandringer i
projektet undervejs.

Beboerne vil Isbende blive orienteret under-
vejs i projektet, og afdelingsbestyrelse/byg-
geudvalg vil blive hgrt om evt. andringer/
tilpasninger af projektet.

Helhedsplanens samlede budget og gkono-
miske estimater er baseret pa det, der er
beskrevet i planen, og a&ndringer eller juste-
ringer vil have direkte indvirkning pa bade
stgttede og ustgttede arbejder, husleje og
finansieringsforhold.

@konomien og tidsplanen for projektet er
baseret pa forventninger og kan fgrst komme
yderligere pa plads, nar de forskellige projek-
ter har veeret i udbud og projekteret.
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Konsekvenser ved henholdsvis JA eller NEJ]

til Helhedsplanen

Hvis JA:

Hvis afdelingen vedtager Helhedsplanen, er
neeste skridt, at Helhedsplanen skal godken-
des i boligforeningens repraesentantskab.
Repreesentantskabet har allerede godkendt
nedrivningerne, men skal ogsa godkende de
dele af renoveringen, som udggr en vaesent-
lig forandring af afdelingens blokke. Derefter
kan der seettes gang i den videre proces med
realiseringen af Helhedsplanen.

Forste skridt er, at Aarhus Byrad og Lands-
byggefonden skal godkende Helhedsplanen og
gkonomien (skema A).

Efter godkendt skema A kan arbejdet fort-
saettes med udgangspunkt i Helhedsplanen
og det skitsemateriale - bl.a. boligindretning -
som er udarbejdet. Nar projektet er praecise-
ret til et bygbart projekt, sendes det i udbud,
og derefter kan selve byggeriet ga i gang.
Vedtagelse af Helhedsplanen betyder, at blok
B5 og B6 renoveres og ombygges som be-
skrevet fra side 12 - 21. Inden renoveringen
af blok B1, B2 og B3 pabegyndes, skal bolig-
foreningens foreningsbestyrelse godkende,
at sammenseetningen (stgrrelse og antal) af
boliger viderefgres. Vurderingen sker pa bag-
grund af en ny markedsanalyse samt i dialog
med Aarhus Kommune og afdelingsbestyrel-
sen i afd. 4.
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Hvis NEJ:

Hvis afdelingen stemmer NEJ til Helhedspla-
nen, har boligforeningens reprasentantskab
mulighed for at bruge call-in bestemmelsen i
almenboliglovens § 37, stk. 4. Bestemmelsen
giver repraesentantskabet ret til at beslutte,
at Helhedsplanen skal gennemfgres uden af-
delingens samtykke.

Hvis repraesentantskabet ogsa stemmer NEJ
til Helhedsplanen, opstar der en ny situati-
on. Ved et NEJ bortfalder den aftale, der er
forhandlet pa plads med Aarhus Kommune,
og som blandt andet sikrer beboerne bedre
rettigheder end dem, man som beboer har i
henhold til lovgivningen. Ved et NEJ bortfalder
ogsa den aftale, der er indgdet med Lands-
byggefonden om, at de deekker afdelingens
lejetab inden for Helhedsplanens projektperi-
ode.

Hvis afdelingsmgdet og repraesentantskabet
stemmer NEJ til Helhedsplanen, har boligfor-
eningen ringe indflydelse pa, hvad der kom-
mer til at ske med omradet. Det bliver deref-
ter op til Aarhus Kommune og Boligministeriet
at afggre, hvad der skal ske. Herunder hvor
meget der skal renoveres, og hvor meget der
skal nedrives. Landsbyggefonden har i Hel-
hedsplanen tilkendegivet, at de vil stgtte med
880 millioner kr. af Helhedsplanens samlede
finansiering pa 1,3 millarder kr. Det er usik-
kert, hvor meget stgtte Landsbyggefonden

vil give til en evt. renovering/nedrivning, hvis
Helhedsplanen ikke vedtages.

Boligministeriet har mulighed for at give bo-
ligforeningen pabud om at afvikle omradet.
Ved afvikling forstds, at omradet afvikles som
alment boligomrade, f.eks. ved salg til private
investorer, renovering med henblik pa salg,
nedrivning af boliger m.v.

Afviklingsplanen kan give mulighed for beva-
relse eller nybyggeri af almene boliger, dog
sadan at almene boliger hgjst ma udggre
25% af den boligmasse, der er tilladt efter
lokalplanen.
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Urafstemning

Grundet de aktuelle COVID-19 restrikti-
oner kommer afstemningen om helheds-
planen til at foregd ved urafstemning.
Dette er for at sikre, at flest mulige
beboere har mulighed for at stemme.
Herved sikres ogsa, at afstemningen kan

gennemfgres — 0gsa hvis sognet er lukket

ned grundet corona.

Urafstemningen foregadr i garagerne
ved det gamle driftskontor pa Edwin
Rahrs Vej 30:

Mandag den 21. juni kl. 8 til 12
Tirsdag den 22, juni kl. 14 til 20
Onsdag den 23. juni kl. 14 til 20
Torsdag den 24. juni kl. 8 til 12

Afstemningen foregar i overensstemmel-
se med forsamlingsforbud og sundheds-
myndighedernes retningslinjer. Vi opfor-
drer derfor til, at du medbringer din egen
kuglepen og mundbind.

Praktiske oplysninger

Du skal medbringe dit sundhedskort som
bevis for, at du er beboer i afdelingen og
dermed har ret til at stemme.

Hver husstand far udleveret to stemme-
sedler. Du afgiver din stemme anonymt

ved at aflevere din udfyldte stemmesed-
del i en afldst boks.

Urafstemningen foregar i garagerne ved det gamle driftskontor p& Edwin Rahrs Vej 30.

"y
y — N
I

Du skal baere mundbind under stemme-
afgivelsen.

Hvordan taelles stemmerne op?
Stemmeudvalget bestdr af repraesentan-
ter fra afdelingsbestyrelsen og admini-
strationen.

Optzelling foretages den 24. juni 2021
kl. 12.01, og resultatet af afstemningen
bliver herefter offentliggjort dels ved
brev til samtlige beboere den 25. juni,
dels p& boligforeningens hjemmeside.

I tilfaelde af stemmelighed er Helheds-
planen ikke vedtaget.
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Tidsplan for fase 1

Tidsplanen tager ikke hgjde for uforudsete I fase 1 er det planen, at nedrivningen af
forhold. Andringer i tidsplanen (og dermed blokkene starter pa Inger Christensens Gade i
gndring af budgetforudsaetninger) medfgrer 2023, og derefter nedrives de resterende fem
andringer af planens gkonomi. blokke. De fgrste blokke, der skal renoveres,

er B6 og B5. Arbejderne starter henholdsvis
Det er fase 1 i Helhedsplanen, som skal til ultimo 2023 og ultimo 2024. Om det preecist
urafstemning i perioden fra den 21. til den 24. bliver pa disse tidspunkter, ved vi fgrst, nar
juni 2021. Fase 1 omfatter renovering og om- projekterne har vaeret i udbudt, og entrepre-
bygning af de fem hgje blokke og nedrivning ngrerne har lagt en projekttidsplan for nedriv-
af syv blokke. ninger, renoveringer og ombygninger.

@D Renovering

@ Nedrivning B6
Opstart 4. kvartal G

B5
Opstart 3. kvartal
A13, A15
Opstart senest arsskift 2022/23 D Opstart 2. kvartal I
A5, A8
Opstart senest 2. kvartal (D C

A4, A6, A7
Opstart senest 4. kvartal (D

Nedrivning af blokke Basisrenoverede boliger

A4 Jettesvej nr. 25-31 Opgange der skal basisrenoveres 1.-7. etage
A5 Dortesvej nr. 1-11

A6 Dortesvej nr. 13-23 B1 Gudrunsvej nr. 2+6+10

A7 Dortesvej nr. 25-35 B2 Gudrunsvej nr. 12+16+20

A8 Lottesvej nr. 2-8 B3 Gudrunsvej nr. 22+26+30

A13 Inger Christensens Gade nr. 39-45 B5 Gudrunsvej nr. 48+52+56

A15 Inger Christensens Gade nr. 31-37 B6 Gudrunsvej nr. 58+62+66

I stueetagen skal disse boliger ogsa basisre-
noveres: Gudrunsvej nr. 2 st.th., 12 st.th., 22
st.th., 48 st.th. og 58 st.th.
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Fase 2 omfatter renovering af blok A1, A2, A3
og Al16, og fase 2 skal fremlaegges for et nyt
afdelingsmgde senest i ar 2025.

B3

B2

pstart 3. kvartal I

B1

Opstart 2. kvartal (D

Ombyggede boliger
Opgange der skal ombygges 1.-7. etage

B1 Gudrunsvej nr. 448

B2 Gudrunsvej nr. 14+18
B3 Gudrunsvej nr. 24+28
B5 Gudrunsvej nr. 50+54
B6 Gudrunsvej nr. 60+64

Alle stuelejligheder p& Gudrunsvej skal
ombygges pa naer fem lejligheder, der
skal basisrenoveres. Det er nr. 2 st.th., 12
st.th., 22 st.th., 48 st.th., 58 st.th.

Pilotblokke der er renoverede

B4 Gudrunsvej nr. 38-46
B7 Gudrunsvej nr. 68-76

Helhedsplanens fase 2

A1l Jettesvej nr. 1-7

A2 Jettesvej nr. 9-15

A3 Jettesvej nr. 17-23

A16 Inger Christensens Gade nr. 20-30
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Blokke der skal rives ned

I Udviklingsplanen er det bestemt, at syv
specifikke blokke i afd. 4 Gellerupparken skal
nedrives. Det drejer sig om:

Blok A4:
Blok A5:
Blok A6:

Jettesvej 25-31,

Dortesvej 1-11,

Dortesvej 13-23,

Blok A7: Dortesvej 25-35,

Blok A8: Lottesvej 2-8,

Blok A13: Inger Chr. Gade 39-45 og
Blok A15: Inger Chr. Gade 31-37

Nedrivning sker for at leve op til lovens krav
om reduktion af almene familieboliger som
aftalt i Udviklingsplanen og for at skabe plads
til en ny skole, nye boliger og erhverv.
Udviklingsplanen og dermed nedrivningen af
de syv blokke er godkendt af Byradet, bolig-
foreningens repraesentantskab og Boligmini-
steriet.

Alle arealer, hvor blokke rives ned, vil fremsta
paene og velvedligeholdte frem til det tids-
punkt, hvor grundene szelges.

\@\

Tidlig genhusning

- med flyttehjeelp

Hvis der stemmes JA til Helhedsplanen, har
beboerne i de syv blokke, der skal rives ned,
allerede til september 2021 mulighed for at
flytte internt i afdeling 4, Gellerupparken
eller til afdeling 5, Toveshgj.

Du far betalt flyttehjaelp, og du kommer ikke
til at sidde med dobbelt husleje.

A5, A8 SKAL NEDRIVES

-

i
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A2 RENOVERES | FASE 2
-_ i
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Permanent genhusning
- med flyttehjaelp

Bor du i en af de blokke, der skal rives ned, og
gnsker du ikke at ggre brug af tilbuddet om tidlig
genhusning, vil du modtage en opsigelse senest
ni maneder, for du skal veere fraflyttet din bolig.

Permanent genhusning betyder, at din bolig bliver
opsagt, og du skal bo et andet sted. Boligforenin-
gen sgrger for at tilbyde dig en anden bolig som
erstatning (genhusningsbolig).

Du far betalt flyttehjzelp, og du kommer ikke til at
sidde med dobbelt husleje.

J

De blokke, der
skal rives ned,
er markeret
med orange.

B1 SKAL RENOVERES

=

W RINGVEJEN
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Nyistandsatte badevaerelser.

Nye vinduer og efterisolerede vaegge skal mod-
virke traek.

Nye karme, dgre og gulve.

SIDE 12

Basisrenovering

De boliger, der skal basisrenoveres, er boli-
gerne pa 1.-7. etage pa Gudrunsvej 2, 6, 10,
12, 16, 20, 22, 26, 30, 48, 52, 56, 58, 62 og
66 samt boligerne i stueetagen pd Gudrunsvej
2 st.th., 12 st.th., 22 st.th., 48 st.th. og 58
st.th.

Som en del af basisrenoveringen far alle boli-
ger nye badevaerelser med nye overflader pa
gulv, vaegge og lofter samt nye installationer.

De nye installationer kraever en del plads, og
det kan derfor blive ngdvendigt at slgjfe det
ene badeveerelse i boligerne med tre og fem
rum. Det undersgges, om det er muligt at
fgre installationerne pa en made, sa gaeste-
toilettet kan bevares. Dette vil fgrst kunne
afklares under projekteringen.

Hele boligen bliver istandsat og far:

o Nye overflader af veegge og lofter,
traevaerk og nye indvendige dgre.
Nye gulve i veerelser og opholdsrum.

e Nyt linoleumsgulv i kgkken (hvor det kan
skiftes uden demontage af kgkken).

e Nye klaede- og opbevaringsskabe
- omfang og kapacitet kan blive reduceret
i forhold til eksisterende forhold.
Energiruder og terrassedgre.

¢ Ny hoveddar.

Nye installationer

I boligerne kommer der boligventilation enten
via centralt eller decentralt anlaeg. Derudover
kommer der nye elinstallationer og stikkon-
takter, vand- og varmeinstallationer, nye fald-
stammer og strempeforede aflgbsledninger
samt rggalarmer i henhold til lovgivningen.



Midlertidig genhusning
- med flyttehjaelp

Basisrenoveringen i boligerne er s
omfattende, at de er ubeboelige, mens
arbejderne stdr pa. Du skal derfor gen-
huses et andet sted under renoverin-
gen. Du skal forvente at veaere genhuset
op til et ar.

Midlertidig genhusning betyder, at du
far stillet en midlertidig bolig til radig-
hed, som du kan bo i, mens din bolig
bliver renoveret. Herefter flytter du
tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flytttehjzelp til og
fra genhusningsboligen.

Nar renoveringen er afsluttet, og du flytter
tilbage til din bolig, vil huslejen stige. Neden-
for kan du se den husleje, som er beregnet i
2021-priser. Huslejen bliver fgrst endelig fast-
sat, nar byggeregnskabet er gjort op.

Nuvaerende
husleje

Boligtype

Husleje ved basisrenovering

Huslejen er boligstgtteberettiget, og i forbin-
delse med nye facader, vinduer og dgre for-
venter vi, at du far en lavere varmeregning. I

skemaet kan du i den yderste kolonne til hgj-

re se, hvad en gennemsnitlig husstand i blok
B4, Gudrunsvej 38-46, har sparet pr. maned.

Mandelig for-

hgjelse

Forventet husleje
efter renovering

(2021 priser)

Forventet
varmebesparelse

1-veerelses 41 3.079 kr. 211 kr. 3.300 kr. 120 kr.
3-veerelses 103 6.186 kr. 459 kr. 6.645 kr. 300 kr.
4-veerelses 115 6.621 kr. 1.107 kr. 7.728 kr. 300 kr.
5-vaerelses 129 7.135 kr. 1.386 kr. 8.521 kr. 376 kr.
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Nye vinduer og efterisolerede facader skal
modyvirke traek og vejstgj.

Tilgeengelighedsboliger

En af de nye boligtyper er
tilgeengelighedsboliger. De

er indrettet med ekstra god
plads og bedre adgangsfor-
hold. Da der i forvejen er
elevatorer, er denne boligtype
yvderst velegnet til aldre be-
boere og personer med handi-
cap.
Tilgaengelighedsboligerne
samles i en af de to ombyg-
gede opgange pr. blok; hvil-
ken ved vi ikke endnu. Her
kommer i alt syv tilgeengelige
boliger — en pa hver etage fra
1. til 7.

SIDE 14

De tilgaengelige boliger er indrettet med ekstra guvaIads.
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Ombyggede boliger

De opgange, der skal ombygges pa8 Gudruns-
vej fra 1. til 7. etage er nr. 4, 8, 14, 18, 24,
28, 50, 54, 60 og 64.

Flere nuvaerende boliger omdannes til nye
boligtyper, hvilket skal sikre, at boligerne i
Gellerupparken i hgjere grad matcher efter-
spgrgslen pa boligmarkedet.

Fra tre til fire boliger pr. etage
Ombygningen betyder, at der efter renoverin-
gen er flere mindre og feerre store boliger.

Der kommer fire boliger pad hver etage i ste-
det for de nuvaerende tre. I dag er der tre
boliger pr. etage: henholdsvis en 1-, 3- og
5-veerelses bolig. Efter ombygningen vil der
veere fire boliger: to 2-, en 3- og en 4-veerel-
ses bolig.

Blok B6 og B5 bliver renoveret fgrst. Herefter
fastlaegges sammensaetningen af boliger i B1,
B2 og B3 i forbindelse med projekteringen af
de enkelte blokke.

Nyistandsatte

Alle de ombyggede boliger kommer til at
fremstd nye og moderne med nymalede lofter
0g vaegge, nye treegulve og nyt kgkken og
bad. Som i alle gvrige boliger kommer der
0gsd her nye installationer og ny ventilation.
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Permanent genhusning
- med flyttehjeelp

Bor du i en bolig, som skal ombygges,
skal du permanent genhuses.

Permanent genhusning betyder, at din
bolig bliver opsagt med mindst ni ma-
neders varsel, og du skal bo et andet
sted. Boligforeningen sgrger for at tilby-
de dig en ny bolig som erstatning.

Du far betalt flyttehjaelp, og du kommer
ikke til at sidde med dobbelt husleje.

Husleje for de ombyggede boliger

Nedenfor kan du se den forventede hus-
leje for de nye boliger, som er beregnet i
2021-priser. Huslejen bliver endelig fastsat,
nar byggeregnskabet er gjort op.

Ny boligtyper Antal rum Antal m2 Forventet manedlig
(efter ombygning fra tre til fire lejligheder) husleje
Sammenlagt 2-veerelses lejlighed 2 50 m2 3.958 kr.
Sammenlagt 2-veerelses lejlighed 2 44 m2 3.404 kr.
Sammenlagt 3-veerelses lejlighed 3 82 m2 6.150 kr.
Sammenlagt 4-veerelses lejlighed 4 96 m2 6.729 kr.
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Ombyggede boliger

Nye boligtyper i de ombyggede opgange pa
Gudrunsvej. I dag er der tre boliger pa hver
etage fra 1. til 7. efter ombygningen vil der
veere fire boliger.

Du har mulighed for at komme fgrst i kgen
til den ombyggede bolig. Kontakt boligfor-
eningen for yderligere information.

FOR RENOVERING

1-veerelses, 41 m?
inkl. feellesareal

5-veerelses, 129 m?
inkl. feellesareal

3-vaerelses, 103 m?
inkl. feellesareal

EFTER RENOVERING

2-vzerelses, 50 m?
inkl. feellesareal

4-veaerelses, 96 m?
inkl. feellesareal

2-veerelses, 44 m?
inkl. feellesareal

3-vaerelses, 82 m?
inkl. feellesareal
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Ny entré og badeveaerelse.
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Nyt kgkken i ombygget bolig.

Gennemlyst bolig.
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Byhusband

Gudrunsvej 2-10 st., 12-20 st., 22-30 st.,
48-56 st. og 58-66 st.

Fem af boligerne skal basisrenoveres. Det er
Gudrunsvej 2 st.th., 12 st.th., 22 st.th., 48
st.th. og 58 st.th.

I blokkenes nuvaerende keelder- og stueetage
(ovenstaende husnumre) kommer der nye
boliger med egen indgang. Flere af boligerne
vil vaere i to plan og indrettet som byhuse. Til
hver bolig vil der vaere sma, hyggelige terras-
ser.

Ved at inddrage kalderetagen til boliger
skabes der mere liv og tryghed i og omkring
blokkene.

I byhusbandet kommer der seks boliger pr.
opgang, hvoraf to vil veere i to etager.

De nye boligtyper kommer i tre stgrrelser:
Henholdsvis 1-, 2- og 3-veerelses (se planteg-
ning naeste side), og de etableres i henholds-
vis stue- og kaelderetagen i alle opgange pa
neer Gudrunsvej 2 st.th., 12 st.th., 22 st.th,,
48 st.th. og 58 st.th. (disse boliger basisreno-
veres).

Nyistandsatte

Alle de ombyggede boliger kommer til at
fremstd nye og moderne med nymalede lofter
0g vaegge, nye traegulve og nyt kgkken og
bad. Som i alle gvrige boliger kommer der
0gsa her nye installatio-ner og ny ventilation.



Ny boligtype i to etager - kaelder og stueetage.

S R
Ny boligtype i byhusbandet - kaelder og stueetage.

Permanent genhusning
- med flyttehjeelp

Du skal permanent genhuses, hvis du
bor i stueetagen pd Gudrunsvej 2-10,
12-20, 22-30, 48-56 eller 58-66.

Permanent genhusning betyder, at din
bolig bliver opsagt, og du skal bo et
andet sted. Boligforeningen sgrger for
at tilbyde dig en erstatningsbolig.

Du far betalt flyttehjaelp, og du kommer
ikke til at sidde med dobbelt husleje.

Midlertidig genhusning
- med flyttehjeelp

Du skal midlertidigt genhuses, hvis du
bor i stueetagen pa Gudrunsvej

2 st.th., 12 st.th., 22 st.th., 48 st.th. og
58 st.th.

Mens du er genhuset, bliver blokken og
din bolig basisrenoveret. Du skal for-
vente at vaere genhuset op til et ar.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet en midlerti-
dig bolig til radighed, som du kan bo i, mens din bolig bliver
renoveret. Herefter flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du modtager flyttehjeelp begge veje.
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Husleje for de ombyggede boliger i byhusbandet

For de nye boligtyper betyder det en a&ndret
husleje. Nedenfor kan du se den forventede
husleje for de nye boliger, som er beregnet i
2021-priser. Huslejen bliver endelig fastsat,
nar byggeregnskabet er gjort op.

Huslejen er boligstgtteberettiget, og i forbin-
delse med nye facader, vinduer og dgre for-
venter vi, at du far en lavere varmeregning.

Det er kun de beboere, der skal midlertidigt
genhuses pga. basisrenovering, der automa-
tisk flytter tilbage til deres bolig.

Ny boligtype - byhusband Antal rum Antal m2 Forventet manedlig
(i stue og kaelder) husleje
1-veerelses lejlighed 1 32 m2 2.600 kr.
1-veerelses lejlighed 1 33 m2 2.600 kr.
2-veerelses lejlighed i to etager 2 57 m2 4.750 kr.
2-veerelses lejlighed i to etager 2 65 m2 5.417 kr.
3-veerelses lejlighed (sammenlagt) 3 67 m2 4.885 kr.
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Byhusband

De nye boligtyper i stue- og keelderetage. I
dag er her tre boliger pr. opgang. Efter om-
bygningen vil der veere seks boliger. To af
dem vil vaere i to plan og have egen indgang
udefra.

FOR RENOVERING ‘é

1-veerelses, 41 m?
inkl. feellesareal

4-vcerelses, 115 m 2
inkl. feellesareal

3-vaerelses, 103 m?
inkl. feellesareal

Kaelderetage med
depot og teknikrum

EFTER RENOVERING . '— Stueetage

3-veaerelses, 67 m?

: 2-veerelses, 57 m?
inkl. feellesareal

(i to plan)
tilleegges ikke feellesareal

3-veerelses, 67 m?
inkl. feellesareal

2-vaerelses, 65 m?
(i to plan) . ;

tilleegges ikke feellesareal

2-veerelses, 57 m?
(i to plan)
tilleegges ikke feellesareal

1-veerelses, 32 m? .

tilleegges ikke feellesareal |
A . ¢ by 1-veerelses, 33 m?

tilleegges ikke feellesareal

2-vaerelses, 65 m? . _ b N\
(i to plan) A

tilleegges ikke feellesareal
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Grgn forskgnnelse og mere tryghed

Udearealer, indgangspartier og opgange

N&r renoveringen af din blok gar i gang, er
det ikke kun din bolig, der moderniseres.
Udearealerne og opgangen far ogsa et Igft og
forskgnnes som en del af Helhedsplanen.
Boligerne i stueetagen far sma private haver
med fliseterrasser og bede til beplantning pa
begge sider af blokken. Der etableres sma
omrader til udendgrs ophold. P38 den made
byder grgnne planter, Iuft og lys beboere og
gaester velkommen.

Video-overvagning

Trygheden i omradet understgttes af ny be-
lysning og videoovervagning af henholdsvis
indgangsdgre i keelder- og stueetage, keel-

dergange, haveside bag blokke, foromrader
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foran blokke, skraldeomrader, elevatorer,
genbrugsplads og P-pladser, ligesom der kom-
mer postkasser i opgangene og ngglebrik til
indgangsdgrene.

Ny affaldslgsning og parkering
Affaldslgsningen bliver med nye nedgravede
containere, hvor kun molokkerne med indka-
stet til affald ses. Det betyder, at det eksiste-
rende skraldesug slgjfes. Desuden etableres
der en faelles genbrugsplads med plads til
storskrald, som bliver afldst.

Der kommer ogsa aflaste og overdakkede
cykelskure, nye parkeringspladser, og der for-
beredes til el-ladestandere.




Indgangspartier og opgange
Helhedsplanen har fokus p& tryghed i opgan-
gene, sa de ellers mgrke indgangsomrader og
trappeopgange bliver dbne, lyse og imgde-
kommende som i blok B4 og B7.

Hele indgangspartiet abnes op og gennembry-
der blokken.

ke, 8.2 J___ { (I

() Nyt affaldssystem
@) Terrasser til byhusene
e Parkering og cykelparkering

Der kommer dgrtelefon for at begreense ad-
gang i opgangen og dermed gge trygheden.
I opgangene repareres og males vaggene.
Der kommer nye malede stdlkonstruktioner.
Betontrapperne bevares, men renoveres og
forskgnnes ved bl.a. at trappegelaenderne
males, treehandlisterne lakeres, og gulvene
far ny skridsikker og renggringsvenlig belaeg-
ning.

Trappe til bypark

Nyt gennemgangsrum by

Terrasser
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e S s,

De nye facader far hver deres identitet. Her ses B4 med et strejf af guld. B7 har kobberfarvede vinduesrammer.

Facaderenovering

Bedre indeklima og mindre forbrug

Energirenoveringen af blokkene skal sikre et bedre indeklima,
mindske varmeforbruget og reducere stgjgener - saerligt for
dem, der bor ud mod trafikerede veje.

Det ggres ved, at gavle og facader efterisoleres, og ved at szet-
te nye dgre og vinduer i samtlige boliger, hvilket ogsd hjeaelper
mod treek.

Derudover far blokken nyt tagpap. De eksisterende gangbroer
bortskaffes og erstattes med byhusband i to etager. Altanveern i
forbindelse med byhusband kan udskiftes og indgd i facadedes-
ignet. Eksisterende altanvaern bevares i etagerne 1-7.
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Overgang fra B- til A-ordning

Gellerupparkens vedligeholdelsesordning
overgar fra en B- til en A-ordning for vedlige-
holdelse. Dette sker med henblik p& at sikre
kvaliteten i de nyrenoverede boliger. Over-
gangen til A-ordning sker senest 1. januar
2025, pa hvilket tidspunkt nedrivningsblokke-
ne forventes at veere nedrevet, og renoverin-
gen af blok B5 og B6 at veere i gang i henhold
til tidsplanen.

A-ordning betyder, at det er lejeren, som i
bo-perioden sgrger for vedligeholdelse af
indvendige overflader. Lejeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedligehol-
delse. Lejeren er forpligtet til at vedligeholde
sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og aelde.

Lejeren afholder udgifterne til normalistand-
sattelsen, men udlejeren overtager gradvist
denne udgift over en periode p& 100 maneder
fra lejers indflytning.

Overgangen fra B- til A-ordning vil medfgre,
at der skal vedtages et nyt vedligeholdelses-
reglement for afdelingen. Dette reglement
skal sikre opretning og vedligehold i overens-
stemmelse med det materialevalg, som er
anvendt ved renoveringen.

SIDE 25



@konomi

Der er tale om en kompleks og sammenhangende gkonomi, som medfgrer, at aendringer i forud-

saetninger kan betyde zendringer i finansieringsmodel, husleje m.v.

@konomien i 1. fase af helhedsplanen
renovering af fem hgje blokke og nedrivning af syv lave blokke

Oplaeg til stgtte fra Landsbyggefonden

Stattet

Ustgttet

Ialt

Tomgangstab

anskaffel um

anskaffel um

Etape 4.1: Renovering af to blokke og nedrivning
af syv blokke, slgjfning af skraldesug

325.984.467 kr.

281.530.235 kr.

607.514.702 kr.

Etape 4.2: Renovering af tre hgje blokke

304.924.434 kr.

389.717.126 kr.

694.651.560 kr.

Fase 11 alt

630.908.901 kr.

671.257.361 kr.

1.302.166.262 kr.

Overfgrt fra tidligere tilsagn (stgttet og fordelt)

Restbelgb fra sammenlaegning af 1-vaerelses boliger

31.333.013 kr.

Restbelgb fra omdannelsen af blok A9 og A10

12.648.250 kr.

Overfgrt i alt

61.956.408 kr.

Kommende forventet tilsagn om stgtte

568.952.493 kr.

Finansieringen af ustgttet arbejder

Etape 4.1: Gruppe 2-arbejder (forholdsmaessig
andel)

100.000.000 kr.

Henlzeggelser

99.000.000 kr.

Jordsalg (fratrukket |&neindfrielser)

44.081.968 kr.

Etape 4.2: Gruppe 2-arbejder (forholdsmaessig
andel)

150.000.000 kr.

Henlzeggelser

148.500.000 kr.

Jordsalg (fratrukket I3neindfrielser)

66.122.953 kr.

I alt

607.704.921 kr.

Finansiering via ustgttet 13n

63.552.440 kr.

34.000.000 kr.
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Optagelse af stgttede og ustgttede |an til finansiering
af Helhedsplanen

Landsbyggefonden stgtter i alt 880 millioner
kr. af Helhedsplanens samlede finansiering pa
1,3 milliarder kr.

Landsbyggefonden giver stgtte til nedrivning
af de syv blokke og renovering og ombygning
til de nye boligtyper, videoovervdgning m.v.
Landsbyggefonden stgtter ikke udearealer,
istandsaettelse af indvendige overflader (vaeg-
flader, dgre, gulve), nye badevaerelser, istand-
saettelse af trappeopgange, facader, vinduer
og elevator i basisrenoverede opgange. Disse
arbejder skal finansieres delvis med afdelin-
gens opsparede henlaggelser og jordsalgs-
midler fra afdelingens solgte jordarealer.

I forhold til Helhedsplanens forelgbige samle-
de gkonomi mangler der saledes finansiering
af 63,5 millioner kr. ud af planens samlede
gkonomi pa 1,3 milliarder kr.

Denne finansiering sker ved optagelse af
30-3rige realkreditldn, som skal finansieres
ved huslejeforhgjelser.

Landsbyggefonden og Brabrand Boligfor-
enings dispositionsfond stgtter med store
millionbelgb, som daekker de arlige realkredi-
tydelser. Der vil der vaere en arlig aftrapning
af denne stgtte pa 9-12 kr./m2. Denne &rlige
aftrapning indregnes i afdelingens budgetter
over den kommende arraekke.
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Mere information om genhusning

Genhusning
Du kan laese mere om dine rettigheder ved genhusning pa www.bbbo.dk

Her finder du ogsa de forskellige foldere om tidlig genhusning, permanent
genhusning og midlertidig genhusning.

Spgrg om Helhedsplan
og genhusningen

Urafstemning om Helhedsplanen .
fra den 21. _924_ juni zozf Infomation Vest kl. 10-14

Hvordan stemmer du?

Tirsdag den 15. juni
Onsdag den 16. juni

Torsdag den 17. juni

Stem i Garagerne
ved det tidligere driftkontor,
Edwin Rahrs Vej 30.

Mandag den 21. juni kl. 8-12

Tirsdag den 22. juni kl. 14-20
Onsdag den 23. juni kl. 14-20
Torsdag den 24, juni kl. 8-12

Information kl. 14-18

Spgrgetid om genhusning og
helhedsplan i garagerne ved det tidli-
gere driftkontor, Edwin Rahrs Vej 30.

Tirsdag den 15. juni
Onsdag den 16. juni
Torsdag den 17. juni

GARAGERNE




