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Renovering og fremtidssikring
afd. 2, Sgvangen

Ekstraordinaert afdelingsmgade onsdag den 6. april 2022
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Afdelingsbestyrelsens forord

Kaere beboere i Sgvangen,

Joken i Sgvangen i mange samtaler har de
o] o

seneste ar vaeret: Hvornar kommer renove-

ringen?

Svaret har i meget lang tid veeret: Naeste ar.

Og for hver gang renoveringen er blevet
udskudt, er den blevet mere og mere ngdven-
dig, sd: Hvorfor har det taget sa lang tid?

Det er et sveert spgrgsmal med mange svar. I
et projekt som dette er det ikke nemt at fa til
at lykkes. Alle de spgrgsmal, som vi har vendt
og drejet pa mgder i bestyrelsen, ville fylde
mange A4-mapper.

Alene har vi dog ikke veeret, og saerlig det
seneste ars tid har vi haft en rigtig god kom-
munikation med vores projektleder. Vores
bekymringer, brok og andre indsigelser er be-
handlet, og sammen er vi naet til et projekt,
vi alle kan st8 inde for.

SIDE 2

Fagr den fgrste spade kommer i jorden, er der
blevet bandet, knoklet og slidt for dette pro-

jekt. Resultatet af alt dette arbejde ligger her
foran jer.

Forandring er svaer og hdrd - men ngdvendig.
Hvis vi kunne undgd genhusning, byggeplad-
ser, larm og andre gener ville det veaere dejligt
- men det kan vi desveerre ikke.

En renovering som denne er stor og meget

bagvlet, men vi i bestyrelsen kan ikke se no-
gen vej udenom. Generne og besvaeret kan

vi ikke undgd. Behovet for, at der skal ggres
noget gennemgribende, er vigtigere.

Derfor mener vi i bestyrelsen, at projektet,
som det ser ud nu, er det bedst mulige, vi
kan habe pa. En udsaettelse vil kun vaere med
til at gore den ngdvendige og uundgaelige
renovering dyrere.



Dette materiale indeholder det
samlede afstemningsgrundlag
for renoveringen. Indholdet

af renoveringen er resultatet
af afdelingsbestyrelsens, Bra-
brand Boligforenings og flere
forskellige samarbejdspartne-
res arbejde.

Sa vi er mange, der er glade
for at kunne praesentere det
endelige materiale, som vi skal
stemme om den 6. april 2022.

Vi glaeder os til at se jer!
Mange hilsner
Afdelingsbestyrelsen

i Sovangen og Administrationen
i Brabrand Boligforening

Indholdsfortegnelse

Afdelingsbestyrelsens forord

Indholdsfortegnelse

Oversigtskort

Forventet byggeraekkefglge

Renovering af alle lejligheder

Renovering raekkehuse pa 81 m2

Renovering reekkehuse pa 87,5 m2

Ombygning raekkehuse til tilgaengelig bolig pd 81 mz2
Ombygning raekkehuse til tilgeengelig bolig pa 87,5 m2
Renovering fritliggende huse pad 94,7 m2

Ombygning fritliggende huse til tilgeengelige boliger 94,7 m2
Udearealer

Beboerhus

Placering af dgr til altan og terrasser i stueetagen i lejlighederne
Raderet udgar

@konomi

Byggetekniske udfordringer

Afstemning

Spgrgecafé

side
2

3

4

5

6 -7
8-9
10 - 11
12 - 13
14 - 15
16 -17
18 - 19
20 - 21
23

25

27

29 - 31
32-33
35
Bagsiden

SIDE 3



Oversigtskort

Renoveringen i afd. 2, Sgvangen er en s&-
kaldt "Helhedsplan”, hvilket betyder, at de
vigtige byggetekniske problemer lgses én
gang for alle.

Ved en helhedsplan bliver beldningen stgt-
tet af Landsbyggefonden, og det vil derfor
vaere muligt at “f& mere for pengene”,

end hvis afdelingen selv skal betale alle
omkostningerne ved en helhedsorienteret
renovering med ustgttet bel@ning.

Malet med renoveringen er blandt andet
at sikre, at:

o afdelingen forbliver attraktiv.

e boligerne er attraktive pa fremtidens
boligmarked og tiltraekker en bredere
malgruppe.

e imgdegd lejetab ved at sikre tidssva-
rende boliger og boligtyper, som lever
op til efterspgrgslen nu og i fremtiden.

e alle boliger fremstar som nyistandsatte
0g moderne.

I afdelingen er der i 444 boliger. I blokkene
er der i dag 16 sm3 et veerelses lejligheder
uden kgkken. Disse veerelser kan nedlaeg-
ges og blive tillagt som et ekstra vaerelse
til nabolejlighederne.

Det vil ogsa vaere en mulighed at beholde
nogle af de sma et veerelses lejligheder og
indsaette et nyt kgkken i boligen.

Der tilfgres en ny boligtype ved ombygning
til tilgeengelighed i 26 boliger i reekkehuse-
ne og de fritliggende huse.

Afdelingen har flere udfordringer, der skal
Igses nu, s bygninger og bygningsdele
ikke forveerres i vaesentlig grad. Forbed-
ringerne og de nye Igsninger i afdelingen
vil for eksempel sikre mod kulde og traek-
gener, forbedre indeklimaet og deemme op
for rotteproblemerne.
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Forventet byggeraekkefglge

Oversigtskortet viser, hvornar vi forventer at
gd i gang med renoveringen de forskellige ste-
der i afdelingen. Pilene viser i hvilken raekke-
fglge, vi forventer at renovere boligerne.

Renoveringen gar i gang flere steder samti-
digt. Byggeraekkefglgen er planlagt efter, at vi
er til mindst mulig gene for jer beboere. Altsd
at entreprengren opholder sig kortest muligt i
hvert omréde.

Genhusning

Fritliggende huse

Bor du i et hus, som er markeret med lyse-
bldt, skal du genhuses i ca. 6 maneder. Bor
du i et hus markeret med mgrkeblat, skal du
genhuses i ca. 7 maneder. Grunden til dette
er, at de mgrkebld huse skal igennem en stgr-
re ombygning til tilgengelige boliger.

Vi forsgger at genhuse i Sgvangen eller i an-
dre afdelinger i naeromradet.

Raekkehusene (klyngehusene)

Bor du i et reekkehus, som er markeret med-
gult, skal du genhuses i ca. 6 maneder. Bor
du i et reekkehus markeret med rgdt, skal du
genhuses i ca. 7 maneder. Grunden til dette
er, at de rgde huse skal igennem en stgrre
ombygning til tilgeengelige boliger.

Vi forsgger at genhuse i Sgvangen eller i an- 9

dre afdelinger i naeromradet. &
Forventet

Lejlighederne Byggestart

De af jer, der bor i lejlighederne (markeret FZalSELElElres
med grgnt) skal ikke genhuses. Arbejdet i

lejlighederne forventes at straekke sig over 3

maneder for de indvendige arbejder. Det for-

ventes dog at veere lidt laengere for den fgrste

blok.
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Nye teglfacader og nye hvide altaner mod haver.

SIDE 6

Renovering af alle lejligheder

Nye facader, gavle og vinduer

Blokkene i Sgvangen bibeholder deres unikke og
bevaringsvaerdige udtryk med de nye efterisolerede
teglfacader og gavle. Alle tage skiftes, og tagrumme-
ne efterisoleres. Desuden udskiftes alle tagrender og
tagnedlgb. Dette er medvirkende til at forebygge og
fjerne fugt og skimmel i boligerne.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregningen.

Nyt ventilationsanlaeg

Alle boliger udstyres med et helt nyt ventilations-
system med varmegenvinding. Det betyder en billige-
re varmeregning og et forbedret indeklima. Anlaegget
monteres fortrinsvist i entréen over nedsanket loft
og i kakken, hvor det ikke lader sig gare i entréen.

Nye altaner
Der etableres nye altaner ved alle boliger. Ved at ud-
skifte altanerne, fjernes kuldebroerne, hvilket resul-

terer i et bedre varmeregnskab.

Ved boligerne i stuetagen, som har adgang til terras-
se i dag, etableres der ny terrasse med fliser. Terras-
sen afgraenses af en ny hak.

Ankomstomrader

Alle indgangsdgre til opgangene udskiftes, og der
monteres ny belysning, husnumre og dgrtelefonan-
laeg. De naere ankomstomrader far ny beplantning og
belzegninger.

Der skal graves ud langs facader og etableres nye
fundamenter under de nye facader. Omrader, som
bergres af dette samt af etableringen af nye regn- og
spildevandsledninger samt draen, reetableres med
graes og buske. Eksisterende store treeer forsgges
bevaret i stgrst muligt omfang.

Nye kgkkener
Der kommer nye kgkkener i alle boliger. Her vil I kun-
ne vaelge mellem tre designs fra samme kgkkenfirma.

-
Pauserum i beboerhuset

Til dig der bor i blokkene

Du skal ikke genhuses, men i perioder vil der
veere stgj i boligen. Derfor bliver beboerhuset
indrettet til et sted, hvor du kan slappe af med
aviser, pc, strikketgj, arbejde m.m.

Du har mulighed for at seette dig i beboerhu-
set, mens handveerkerne er i din lejlighed.

Der er mulighed for at tage et hvil i beboer-
husets ekstra rum. Mens din lejlighed bliver
renoveret, kan du booke rummet gratis.

Der findes ogsd grepropper, internet, TV og
kaffe i beboerhuset.

~




Eksempel pa renoveret 3 veerelses lejlighed

Veerelse

Bad

—

B

Entre

o —

Stue

a
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Veerelse

W

Nye vinduer
Dybere vindueslysning

Nyt kakken

Nyt ventilationsanlaeg
Nedhangt loft

Ny isoleret teglfacade
Moderniseret karnap
Ny altan

Plantegninger

Samtlige plantegninger pa de for-
skellige lejlighedstyper i Sgvangen
kan ses til spgrgecaféer i beboerhu-
set. Plantegningerne vil efter spar-
gecafeerne vaere at finde pa service-
kontoret, s& bade I og nye beboere
kan se dem i kontorets abningstid.
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Taget udskiftes, og tagrummet isoleres.

Nye haekke og fliseterrasse.

SIDE 8

Nye facader, gavle og vinduer

Raekkehusene i Sgvangen bibeholder deres unik-

ke udtryk med de nye efterisolerede teglfacader og
gavle. Alle tage skiftes, og tagrummene efterisoleres.
Desuden udskiftes alle tagrender og tagnedigb. Dette
er medvirkende til at fjerne fugt og skimmel.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregningen.

Nye gulve

Gulvene i alle rum undtagen bad skal fugtsikres.
Nuvaerende gulvbelaegning fjernes, og betongulvet
afrenses. Der udlaegges fugtspeerre, inden der etable-
res nye traegulve.

Nyt ventilationsanlaeg

Alle boliger udstyres med et helt nyt ventilations-
system med varmegenvinding. Det betyder en billige-
re varmeregning og et forbedret indeklima. Anlaegget
monteres i entréen over nedszenket loft.

Midlertidig genhusning
- med flyttehjeelp

Renoveringen af din bolig er s8 omfattende,
at den er ubeboelig, mens arbejderne star pa.
Du skal derfor genhuses et andet sted under
renoveringen. Du skal forvente at vaere gen-
huset omkring 6 maneder.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet
en midlertidig bolig til rédighed, som du kan
bo i, mens din bolig bliver renoveret. Herefter
flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flyttehjzelp til og fra genhus-
ningsboligen.

De nare udeomrader
Der etableres ny terrasse med fliser samt haekke, nyt
graes og bede pa havesiden.

P& indgangssiden kommer der ny belysning og hus-
numre samt ny belaegning hen til den nye hoveddgr
og en lille ny terrasse med fliser.

Der bliver lagt dreen langs nye fundamenter, der be-
skytter mod fugt og skimmel. Omrdder, som bergres
af dette samt af etableringen af nye ledninger til
regn- og spildevand, reetableres.

Mere information pa side 21.
Nye kgkkener

Der kommer nye kgkkener i alle boliger. Her vil I kun-
ne vaelge mellem tre designs fra samme kgkkenfirma.

g, :~.£7

Alle, som skal genhuses, bliver
tilbudt en individuel samtale i god
tid far genhusningen. Vi forsgger at
genhuse i Sgvangen ellers i andre
afdelinger i neeromradet.



ol
| [ ] Ny isoleret teglfacade e
Veerelse Entre Nyt kakken
Kakken N
oo . Nye dare
o
O = e 'y o ]
Veerelse
Adresse: Annettevej 7,9,17,19,27 og 29,
Birgittevej 1,8,10,11,13,21 og 23
Klynge: Klynge O,P,Q, U, V, X, Y
Nye gulve i alle Boligtype: Type 1
Stue Veerelse opholdsrum Storrelse: 81 m?
Renoverings varighed: 6 maneder
| Genhusning: Ja
. Nuvaerende husleje: 5265* kr. pr. mdr.
- Nye vinduer — =
Forventet husleje: 7290* kr. pr. mdr.

*Lejen indeholder b-ordning og badevaerelser.
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Taget udskiftes, og tagrummet isoleres.

Nye haekke og fliseterrasse.

SIDE 10

Nye facader, gavle og vinduer

Raekkehusene i Sgvangen bibeholder deres unik-

ke udtryk med de nye efterisolerede teglfacader og
gavle. Alle tage skiftes, og tagrummene efterisoleres.
Desuden udskiftes alle tagrender og tagnedigb. Dette
er medvirkende til at fjerne fugt og skimmel.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregningen.

Nye gulve

Gulvene i alle rum undtagen bad skal fugtsikres.
Nuvaerende gulvbelaegning fjernes, og betongulvet
afrenses. Der udlaegges fugtspeerre, inden der etable-
res nye traegulve.

Nyt ventilationsanlaeg

Alle boliger udstyres med et helt nyt ventilations-
system med varmegenvinding. Det betyder en billige-
re varmeregning og et forbedret indeklima. Anlaegget
monteres i entréen over nedszenket loft.

Midlertidig genhusning
- med flyttehjeelp

Renoveringen af din bolig er s8 omfattende,
at den er ubeboelig, mens arbejderne star pa.
Du skal derfor genhuses et andet sted under
renoveringen. Du skal forvente at vaere gen-
huset omkring 6 maneder.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet
en midlertidig bolig til rédighed, som du kan
bo i, mens din bolig bliver renoveret. Herefter
flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flyttehjzelp til og fra genhus-
ningsboligen.

De nare udeomrader
Der etableres ny terrasse med fliser samt haekke, nyt
graes og bede pa havesiden.

P& indgangssiden kommer der ny belysning og hus-
numre samt ny belaegning hen til den nye hoveddgr
og en lille ny terrasse med fliser.

Der bliver lagt dreen langs nye fundamenter, der be-
skytter mod fugt og skimmel. Omrdder, som bergres
af dette samt af etableringen af nye ledninger til
regn- og spildevand, reetableres.

Mere information pa side 21.
Nye kgkkener

Der kommer nye kgkkener i alle boliger. Her vil I kun-
ne vaelge mellem tre designs fra samme kgkkenfirma.

g, :~.£7

Alle, som skal genhuses, bliver
tilbudt en individuel samtale i god
tid fgr genhusningen. Vi forsgger at
genhuse i Sgvangen ellers i andre
afdelinger i neeromradet.



Veerelse
Bad Entre
' —
Veerelse Veerelse

Kekken

Stue

Ny isoleret teglfacade

Nyt kokken

Nye dgre

Nye gulve i alle
opholdsrum

Nye vinduer
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0
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39 M 43 45 47 49 Kﬂ"&

Adresse: Annettevej 1-5, 11-15, 21-25
Birgittevej 2-6, 5-9, 15-19 og 25-29

Klynge: Klynge O,P,Q,U, V, X, Y
Boligtype: Type 2
Sterrelse: 87,5 m?
Renoverings varighed: 6 maneder
Genhusning: Ja

Nuvaerende husleje: 5679* kr. pr. mdr.

Forventet husleje: 7867* kr. pr. mdr.

*Lejen indeholder b-ordning og badevaerelser.
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Taget udskiftes, og tagrummet isoleres.

Udskiftning til vinduer med energiruder.

At boligerne far gget tilgeenge-
lighed betyder ogs3, at beboerne
i disse boliger kan kgre med en
kgrestol i boligen, da der er bre-
dere gangarealer, tilpasset dgr-

bredde, niveaufri adgange med
max. 25 mm lodrette spring. Der
skal veere plads til at vende med
en kgrestol, ogsa i kekken og
bad.

SIDE 12

Ombygning raekkehuse til tilgaengelig bolig pa 81 m?2

En tilgeengelig bolig kan bebos af alle. Den eneste
forskel er, at der i selve boligen er mere plads i kgk-
ken, bad og gangareal.

Alle nuvaerende beboere kan blive boende i deres
bolig, ogsa efter ombygningen.

Nye facader, gavle og vinduer

Raekkehusene i Sgvangen bibeholder deres unik-

ke udtryk med de nye efterisolerede teglfacader og
gavle. Alle tage skiftes, og tagrummene efterisoleres.
Desuden udskiftes alle tagrender og tagnedigb. Dette
er medvirkende til at fjerne fugt og skimmel.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregningen.

Tilgaengelig bolig indvendigt

Raekkehusene totalrenoveres indvendigt med flytning
af vaegge, etablering af nye isolerede gulve, nye el-
og vvs-installationer og nye radiatorer. Alle overflader
bliver malet. Alle boliger udstyres med et helt nyt
ventilationssystem med varmegenvinding, som pla-

ceres i teknikskab i entréen. Det betyder en billigere
varmeregning og et forbedret indeklima.

Der kommer nye rummelige kgkkener. Her vil I kunne
veelge mellem tre designs fra samme kgkkenfirma.
Der kommer ogsa nye rummelige badevaerelser med
gulvvarme.

De nare udeomrader

Der bliver lagt dreen langs nye fundamenter, der be-
skytter mod fugt og skimmel. Omrader, som bergres
af dette samt af etableringen af nye ledninger til
regn- og spildevand, reetableres.

P& havesiden etableres der nye terrasser med fliser
samt haekke, nyt graes og bede.

P& indgangssiden kommer der ny belysning og hus-
numre samt belaegning hen til den nye hoveddgr.

Mere information pa side 21.

-

Midlertidig genhusning
- med flyttehjeelp

Renoveringen af din bolig er s8 omfattende,
at den er ubeboelig, mens arbejderne star pa.
Du skal derfor genhuses et andet sted under
renoveringen. Du skal forvente at vaere gen-
huset omkring 7 maneder.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet
en midlertidig bolig til rédighed, som du kan
bo i, mens din bolig bliver renoveret. Herefter
flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flyttehjzelp til og fra genhus-
ningsboligen.

Alle, som skal genhuses, bliver
tilbudt en individuel samtale i god
tid far genhusningen. Vi forsgger at
genhuse i Sgvangen ellers i andre
afdelinger i neeromradet.




° Ny isoleret teglfacade
Veerelse
° Nyt kakken
Entre Kakken
° Nye dare : L= gn
L 0 )
B 000000000952
B
° Nyt bad Adresse: Annettevej 31-33, 41-43,
Bad ,J Vaerelse = Birgittevej 31-33
Klynge: Klynge R, S, T
Boligtype: Type 1
Sterrelse: 81 m?
Renoverings varighed: 7 maneder
° Nye gulve i alle rum Genhusning: Ja
Stue q Veerelse Nuvaerende husleje: 5265* kr. pr. mdr.
Forventet husleje: 7627* Kr. pr. mdr.
*Lejen indeholder b-ordning og badevaerelser.
¢ [ Nye vinduer
L Der etableres 26 stk. tilgeengelige

boliger i Sgvangen. Seks stk. af
denne type ligger i reekkehuse p3
Birgittevej nr. 31 og 33 og Annette-
vej nr. 31 og 33 samt 41 og 43.
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Taget udskiftes, og tagrummet isoleres.

Udskiftning til vinduer med energiruder.

At boligerne far gget tilgeenge-
lighed betyder ogs3, at beboerne
i disse boliger kan kgre med en
kgrestol i boligen, da der er bre-
dere gangarealer, tilpasset dgr-

bredde, niveaufri adgange med
max. 25 mm lodrette spring. Der
skal veere plads til at vende med
en kgrestol, ogsa i kekken og
bad.

SIDE 14

Ombygning raekkehuse til tilgeengelig bolig pa 87,5 m?2

En tilgeengelig bolig kan bebos af alle. Den eneste
forskel er, at der i selve boligen er mere plads i kgk-
ken, bad og gangareal.

Alle nuvaerende beboere kan blive boende i deres
bolig, ogsa efter ombygningen.

Nye facader, gavle og vinduer

Raekkehusene i Sgvangen bibeholder deres unik-

ke udtryk med de nye efterisolerede teglfacader og
gavle. Alle tage skiftes, og tagrummene efterisoleres.
Desuden udskiftes alle tagrender og tagnedigb. Dette
er medvirkende til at fjerne fugt og skimmel.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregningen.

Tilgaengelig bolig indvendigt

Raekkehusene totalrenoveres indvendigt med flytning
af vaegge, etablering af nye isolerede gulve, nye el-
og vvs-installationer og nye radiatorer. Alle overflader
bliver malet. Alle boliger udstyres med et helt nyt
ventilationssystem med varmegenvinding, som place-

res i nyt teknikskab i kgkkenet.

Der kommer nye rummelige kgkkener. Her vil I kunne
veelge mellem tre designs fra samme kgkkenfirma.
Der kommer ogsa nye rummelige badevaerelser med
gulvvarme.

Det betyder en billigere varmeregning og et forbedret
indeklima.

De nare udeomrader

Der bliver lagt dreen langs nye fundamenter, der be-
skytter mod fugt og skimmel. Omrdder, som bergres
af dette samt af etableringen af nye ledninger til
regn- og spildevand, reetableres.

P& havesiden etableres der nye terrasser med fliser
samt haekke, nyt graes og bede.

P& indgangssiden kommer der ny belysning og hus-
numre samt belaegning hen til den nye hoveddgr.

Mere information pa side 21.

-

Midlertidig genhusning
- med flyttehjeelp

Renoveringen af din bolig er s8 omfattende,
at den er ubeboelig, mens arbejderne star pa.
Du skal derfor genhuses et andet sted under
renoveringen. Du skal forvente at vaere gen-
huset omkring 7 maneder.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet
en midlertidig bolig til rédighed, som du kan
bo i, mens din bolig bliver renoveret. Herefter
flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flyttehjzelp til og fra genhus-
ningsboligen.

Alle, som skal genhuses, bliver
tilbudt en individuel samtale i god
tid fgr genhusningen. Vi forsgger at
genhuse i Sgvangen ellers i andre
afdelinger i neeromradet.




Veerelse

Veerelse

Bad

Entre

[—

Kokken

]

Veerelse

| Ip——

Stue

Ny isoleret teglfacade

Nyt kakken
Nyt bad

Nye dare

Nye gulve i
alle rum

Nye vinduer

0g 0
3'33§DD DDDSD!
Junon 2%

39 4143 45 47 49

Adresse: Annettevej 35-39 og 45-49,
Birgittevej 35-39

Klynge: KlyngeR, S, T
Boligtype: Type 2
Starrelse: 87,5 m?
Renoverings varighed: 7 maneder
Genhusning: Ja

Nuvaerende husleje: 5679* kr. pr. mdr.

Forventet husleje: 8231* kr. pr. mdr.

*Lejen indeholder b-ordning og badeveerelser.

Der etableres 26 stk. tilgeengelige
boliger i Sgvangen. Ni stk. af denne
type ligger i reekkehuse pa Birgitte-
vej nr. 35, 37 og 39 og Annettevej
nr. 35, 37 og 39 samt 45, 47 og 49.
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Udskiftning til vinduer med energiruder.

,_

Nye haekke og fliseterrasse.

SIDE 16

Renovering fritliggende huse pa 94,7 m?2

Nye facader, gavle og vinduer

De fritliggende huse i Sgvangen bibeholder deres
unikke udtryk med de nye efterisolerede teglfacader
og gavle. Alle tage skiftes, og tagrummene efteriso-
leres. Desuden udskiftes alle tagrender og tagnedIigb.
Dette er medvirkende til at fjerne fugt og skimmel.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregnskabet.

Beklaedningen pa skuret ved indgangen udskiftes til
nyt, og der isattes ny dgr. Det etableres nyt tek-
nikrum bag indgang til varmeinstallation, hvilket
betyder, at vindue til badevaerelse lukkes og erstattes
af nyt ovenlys.

Nye gulve

Gulvene i alle rum undtagen bad skal fugtsikres.
Nuvaerende gulvbelagning fjernes, og betongulvet
afrenses. Der udlaegges fugtspeerre, inden der etable-
res nye traegulve.

Nyt ventilationsanlaeg

Alle boliger udstyres med et helt nyt ventilations-
system med varmegenvinding. Det betyder en billige-
re varmeregning og et forbedret indeklima. Anlaegget
monteres i entréen over nedszenket loft.

De nare udeomrader

Der bliver lagt dreen langs nye fundamenter, der be-
skytter mod fugt og skimmel. Omrdder, som bergres
af dette samt af etableringen af nye ledninger til
regn- og spildevand, reetableres.

P& havesiden etableres der nye terrasser med fliser
samt haekke, nyt graes og bede.

P& indgangssiden kommer der ny belysning og hus-
numre samt belaegning hen til den nye hoveddgr.

Mere information pa side 21.
Nye kgkkener

Der kommer nye kgkkener i alle boliger. Her vil I kun-
ne vaelge mellem tre designs fra samme kgkkenfirma.

(
Midlertidig genhusning

- med flyttehjeelp

Renoveringen af din bolig er s8 omfattende,
at den er ubeboelig, mens arbejderne star pa.
Du skal derfor genhuses et andet sted under
renoveringen. Du skal forvente at vaere gen-
huset omkring 6 maneder.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet
en midlertidig bolig til r&dighed, som du kan
bo i, mens din bolig bliver renoveret. Herefter
flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flyttehjzelp til og fra gen-
husningsboligen.

Alle, som skal genhuses, bliver
tilbudt en individuel samtale i god
tid fgr genhusningen. Vi forsgger at
genhuse i Sgvangen ellers i andre
afdelinger i neeromradet.




—
Veerelse
| |
Veerelse Disp.
Veerelse Bad

L1

Stue

Entre

Kgkken

]

Dybere vindueslysning

Ny isoleret teglfacade

Nyt teknikrum

Ny hoveddar

Ny traefacade

Nye gulve i alle
opholdsrum

Nyt kakken

Nye vinduer

ot U

D — I
_ Tkeboravel
a ; &

Adresse: Brabrand Skovvej 37-53
Boligtype: Z4-212
Starrelse: 94,7 m?
Renoverings varighed: 6 maneder
Genhusning: Ja
Nuvaerende husleje: 6149* kr. pr. mdr.

Forventet husleje: 8516* kr. pr. mdr.

*Lejen indeholder b-ordning og badevaerelser.
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Taget udskiftes, og térummet isoleres.

T T e 1.{'!'.‘ e :"..1_1"}

Udskiftning til vinduer med energiruder.

At boligerne far gget tilgeenge-
lighed betyder ogs3, at beboerne
i disse boliger kan kgre med en
kgrestol i boligen, da der er bre-
dere gangarealer, tilpasset dgr-

bredde, niveaufri adgange med
max. 25 mm lodrette spring. Der
skal veere plads til at vende med
en kgrestol, ogsa i kekken og
bad.

SIDE 18

Ombygning fritliggende huse til tilgeengelige boliger 94,7 m?2

En tilgaengelig bolig kan bebos af alle. Den eneste
forskel er, at der i selve boligen er mere plads i kgk-
ken, bad og gangareal. I dette tilfeelde betyder det,
at planindretningen andres.

Alle nuvaerende beboere kan blive boende i deres
bolig, ogsa efter ombygningen.

Nye facader, gavle og vinduer

De fritliggende huse i Sgvangen bibeholder deres
unikke udtryk med de nye efterisolerede teglfacader
og gavle. Alle tage skiftes, og tagrummene efteriso-

leres. Desuden udskiftes alle tagrender og tagnedIigb.

Dette er medvirkende til at fjerne fugt og skimmel.

Samtlige vinduer udskiftes til vinduer med energi-
ruder. Det betyder, at treek forsvinder, og det far en
positiv effekt pa varmeregnskabet. Der etableres nyt
skur ved indgangen med treebeklaedning, ny dgr og
flisebelzegning.

Tilgaengelig bolig indvendigt

Boligen totalrenoveres indvendigt med flytning af
vaegge, etablering af nye isolerede gulve, nye el- og
vvs-installationer og nye radiatorer. Alle overflader

bliver malet. Alle boliger udstyres med et helt nyt
ventilationssystem med varmegenvinding, som place-
res over nedhangt loft i badevaerelse. Der etableres
et teknikskab i de nye kgkkener. Der kommer nye
rummelige kgkkener. Her vil I kunne vaelge mellem
tre designs fra samme kgkkenfirma.

Der kommer ogsa nye rummelige badevaerelser med
gulvvarme.

Det betyder en billigere varmeregning og et forbedret
indeklima.

De nare udeomrader

Der bliver lagt dreen langs nye fundamenter, der be-
skytter mod fugt og skimmel. Omrader, som bergres
af dette samt af etableringen af nye ledninger til
regn- og spildevand, reetableres.

P& havesiden etableres der nye terrasser med fliser
samt haekke, nyt graes og bede.

P& indgangssiden kommer der ny belysning og hus-
numre samt belaegning hen til den nye hoveddgr.
Mere information pa side 21.

-

Midlertidig genhusning
- med flyttehjeelp

Renoveringen af din bolig er sa omfattende,
at den er ubeboelig, mens arbejderne star pa.
Du skal derfor genhuses et andet sted under
renoveringen. Du skal forvente at vaere gen-
huset omkring 7 maneder.

Midlertidig genhusning betyder, at du far stillet
en midlertidig bolig til r&dighed, som du kan
bo i, mens din bolig bliver renoveret. Herefter
flytter du tilbage til en nyistandsat bolig.

Du far betalt flyttehjzelp til og fra gen-
husningsboligen.

Alle, som skal genhuses, bliver
tilbudt en individuel samtale i god
tid fgr genhusningen. Vi forsgger at
genhuse i Sgvangen ellers i andre
afdelinger i neeromradet.




° Dybere vindueslysning QQDED“ 0

[ I — i
W
Veerelse Veerelse o Ny isoleret teglfacade : )
° Nye dgre
Disp. —_—
|- Veerelse
:
D ° Nyt bad
Entre Bad :“ ) ;7 j: Ovenlys
,,,,, _—u
| 1 Ny treefacade Adresse:Brabrand Skovvej 31-35 og 55-69
° Nye gulve i alle rum Boligtype: Z1-2Z3 og Z13-Z20
Starrelse: 94,7 m?
Stue Renoverings varighed: 7 maneder
Genhusning: Ja
Kekken Nuvaerende husleje: 6149* kr. pr. mdr.
e Nyt kakken .
I Forventet husleje: 8911* kr. pr. mdr.
*Lejen indeholder b-ordning og badeveerelser.
- ¢ — Nye vinduer

Der etableres 26 stk. tilgeengelige
boliger i Sgvangen, og 11 af dem
ligger i et af de fritliggende huse pa
Brabrand Skovvej: 31, 33, 35, 55,
57,59, 61, 63, 65, 67 og 69.
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Udearealer

Sgvangen er anerkendt i hele landet som en meget
smuk parkbebyggelse med en fin kombination af
raekkehuse og blokke. Planlgsningerne og altanernes
orientering er ngje overvejet, s& man far den bedst
mulige udsigt - uden at generes af eller selv genere
naboerne.

Ved den kommende renovering har man ambitioner
om ikke alene at bevare dette fine image - men ogsa
forsteerke det ved at anvende nye tiltag som sup-
plering med nye stier. De nye stier er markeret med
grgnt pa kortet.

Der etableres en ny sti gennem hele Sgvangens
parkbebyggelse fra Silkeborgvej til Brabrand Skov-
vej. Stien bliver tilgaengelig, hvilket betyder, at man
kan komme uhindret med f.eks. rollator, kgrestol og
barnevogn gennem hele Sgvangen via denne sti. Der
etableres belysning langs denne sti, s& denne er op-
lyst og tryg at faerdes pa.

Langs legepladsen ved blok K anlaegges en ny sti med
grusbelzegning. Stien fgres nord omkring legearealet.
Der etableres belysning langs stien.

Der suppleres med stier ved raekkehusene, hvor det
er muligt i forhold til terreenmaessige hgjdeforskelle.

I bunden af parkbebyggelsen mod blok N anlaegges
en ny grusbelagt sti.

Omrader, som bergres af dette samt af etableringen
af nye ledninger til regn- og spildevand samt dreen,
reetableres med grees. Eksisterende store traeer for-
sgges bevaret i stgrst muligt omfang.

Vaskerihaven, som blev etableret i 2020, vil i forbin-
delse med renoveringen blive fredet i stgrst muligt
omfang.

Der vil i forbindelse med renovering blive udfgrt et

mindre omfang af vedligeholdelsearbejder pa garager
og vaskeribygning.
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Rakkehuse, renoverede og tilgeengelige
Omfanget af renoveringen af facader og kloakarbej-
der ved boligerne er omfattende. Det betyder, at det
er ngdvendigt at rydde b&de for- og baghaver fuld-
steendigt for alt, hvad der er af fliser, terrasser, haek-
ke, graes, buske, treeer, bede, hegn, skure, udestuer
mv.

Alle haverne gendannes, som nye ens standard

for- og baghaver. I forhaven laegges en flisegang til
hoveddgr, der anlaegges nyt graesareal, en lille flise-
terrasse samt et nyt muldbed. P& havesiden anlaeg-
ges en fliseterrasse, nyt graes, et muldbed, samt der
plantes nye haekke omkring alle haver.

Adgange til de tilgeengelige boliger etableres niveaufri
uden trapper og trin.

Fritliggende huse, renoverede

Omfanget af renoveringen af facader og kloakarbej-
der ved boligerne er omfattende. Det betyder, at det
er ngdvendigt at rydde haver fuldstaendigt for alt,
hvad der er af fliser, terrasser, haekke, grees, buske,
traeer, bede, hegn skure, udestuer mv. Dog “fredes”
haven mod Brabrand Skovvej efter 5 m fra gavlen,
der etableres dog ny belaegning pé flisegang fra Bra-
brand Skovvej til hoveddgr. Alle haverne gendannes
som nye ens standard haver. Der anlaegges nyt grees-
areal, en fliseterrasse, ny haek samt nyt muldbed.

Fritliggende huse, tilgaengelige

Omfanget af renoveringen af facader og kloakarbej-
der ved boligerne er omfattende. Det betyder, at det
er ngdvendigt at rydde haver fuldstaendigt for alt,
hvad der er af fliser, terrasser, haekke, grees, buske,
traeer, bede, hegn skure, udestuer mv. Der etableres
nye tilgeengelige flisestier fra Brabrand Skovvej frem
til hoveddgren ved alle huse udtagen nr. 31-35, hvor
der etableres nye tilgeengelig adgang fra Anettevej.
Alle haverne gendannes som nye ens standard haver.
Der anleegges nyt graesareal, en fliseterrasse, ny hak
samt nyt muldbed.

Adgange til de tilgeengelige boliger etableres niveaufri
uden trapper og trin.

Opbevaring af planter

Inden renoveringen starter, etableres der et omrade

i Sgvangen til opbevaring af planter. Her kan man
som beboer flytte de planter hen, som man gnsker
at bevare og genplante i sin have efter renoveringen.
Det er beboernes eget ansvar at flytte og passe disse
planter fgr og under renoveringen.

Ny terrasse

Nye haekke

Nye haekke

Ramper

Trapper

Ny terrasse

Ramper
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Beboerhus

Det er besluttet, at det beboerhus, som I tidligere har
set skitser pa, ikke skal bygges.

Grunden til dette er, at beboerhuset bliver langt dyre-
re end det belgb, som Landsbyggefonden giver stgtte
til. Landsbyggefondens stgttebelgb til beboerhuset er
13 mio. kr. Dette belgb er indeholdt i den fremtidige
huslejeberegning.

Konsekvensen ved at opfgre et beboerhus, som er
dyrere end den stgttede andel, er, at afdelingen selv
skal finansiere resten. Dette vil betyde, at huslejen vil
stige markant.

Det er derfor besluttet, at der skal afsgges andre
muligheder for at opfgre et billigere beboerhus i afde-
lingen.

Landsbyggefonden og kommunen har sagt ja til, at
renoveringen af alle boliger kan starte uden bebo-
erhuset. Det betyder, at der kan gennemfgres en
proces, hvor nye muligheder for et beboerhus kan
afsgges.

Det forventes stadig, at ndr renoveringen af boliger-
ne star feerdig i 2027, sd har afdelingen ogsa faet et
nyere beboerhus.
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Placering af dar
til altaner og terrasser
i lejlighederne

I forbindelse med renoveringen etableres der et nyt
vinduesparti i karnappen, som er fra gulv til loft. Der
er mulighed for, at adgangen til altanen og terrassen
i stueetagen sker som i dag fra det lille parti eller fra
det stgrre parti, hvor dgren kan blive i en tidssvaren-
de dgrbredde.

I skal pa det ekstraordinzere beboermgde tage stilling
til én feelles Igsning for alle lejlighederne. Den Igs-
ning, der opnar flest stemmer, bruges i alle lejlighe-
der.

Mulighed I

Adgang til altaner og terrasser i stueetagen via et
dgrhul med en bredde p& 70 cm. Abningsbredden er
ca. 62 cm, da der fragar bredde til altandgrens karm.

Ved denne Igsning bevarer I adgangen til altanen,
som den er i dag. Der udskiftes til en ny altandgr i
samme bredde, som abner ud pa altanen.

Mulighed II

Adgang til altaner og terrasse i stueetage fra det
brede nye parti i karnappen. Dgrhullet vil have en
tidssvarende bredde p& 90 cm med en dbningsbredde
pd ca. 77 cm. Dgren dbner ud pa altanen.

Ved denne Igsning erstattes den eksisterende altan-
dgr med et nyt vinduesparti.

Mulighed I

Udgang fra stue til altan/terrasse gennem
nuvarende smalle dgrhul.

Mulighed 11

L]

I1

7090

Udgang fra stue til altan/terrasse fra nyt vindues-
parti. Dgrhul har en tidssvarende bredde.
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Raderet udgar

Den tidligere beslutning om at indfgre kakkener som
kollektiv rdderet udgdr. Samtlige lejemal skal i stedet
have udskiftet kgkkener, som et moderniseringssar-
bejde i forbindelse med renoveringen.

Det betyder, at den enkelte lejer ikke kan fravaelge
eller udskyde arbejdet.

Kgkkener der er udskiftet via den individuelle og
kollektive rdderet og ikke er afskrevet pa renove-
ringstidspunktet, vil som udgangspunkt ikke blive
udskiftet.

Afstemning 2016 - traegulve

I 2016 blev det besluttet, at der var mulighed for
partiel udskiftning af gulve i boligerne.

Denne mulighed fra afstemningen i 2016
udgéar.

4 )

- J

Afstemning 2018 - ovenlys og skur

I afstemningen fra 2018 blev det besluttet, at

de huse pa Annettevej og Birgittevej, der ikke
skal omdannes til tilgaengelighedsboliger, kunne
veelge at fa ovenlysvinduer. De huse pa Brabrand
Skovvej, der ikke bliver omdannet til tilgaengelig-
hedsboliger, kunne veelge at fa et udvendigt skur i
haven.

Disse muligheder fra afstemningen i 2018
udgar af helhedsplanen.

4 )
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Inddragelse

Der bliver en workshop senere,
hvor de, der har lyst, kan vaere med
til at beslutte, hvordan de forskellige
kokkendesigns skal sammensaettes. Vi
forventer, at der skal vaere 3 forskelli-
ge designs at vaelge imellem fra samme
kgkkenfirma.




Kgkkener udskiftes som et moderniseringsarbejde

Inddragelse

Der bliver en workshops senere,
hvor de, der har lyst, kan vaere med
til at beslutte, hvordan for eksempel

ldgerne skal se ud. Vi forventer, at der
skal veere 3 forskellige kgkkendesigns
at veelge imellem.
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@konomi

Der er tale om en kompleks og sammenhangende gkonomi, som medfgrer, at a&endringer i forudsaetninger kan betyde aendringer i finan-
sieringsmodel, husleje m.v.

Landsbyggefonden stgtter i alt kr. 410.000.000 af renoveringens samlede finansiering pa kr. 605.000.000, som renoveringen koster at
realisere.

Landsbyggefonden giver f.eks. ikke stgtte til vedligeholdelsesarbejder som diverse arbejder i tagrum, bl.a. efterisolering, nye ovenlys i
opgange, belysning, nye gangbroer, maling af trappeopgange, fglgearbejder ved ventilation, omlaegning af fjernvarme, udearealer ved
de renoverede raekkehuse, renovering af garager mv.

Finansering Kroner

Udgifter i alt 605.000.000

Afdelingens egne midler (henlaeggelser) 50.000.000

Lagbende stgtte fra Landsbyggefonden og boligforening 410.000.000

Rest, der skal finansieres ved 30 3rige 13n og besparelser pa driften 145.000.000
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@konomi

Finanseringsstgtten fra Landsbyggefonden pa kr. 410.000.0000 svarer til, at afdelingen

i n 9 Husleje
far huslejestgtte pa 519 kr./m2 arligt.

hvis afdelingen
Hvis afdelingen ikke modtager stgtte fra Landsbyggefonden ville den manedlige husleje ikke far stgtte
stige yderligere med: fra Landsbygge-
fonden

Stotte fra Husleje uden stogtte fra Husleje med stgtte fra
Antal Antal m2 Landsbyggefonden Landsbyggefonden Landsbyggefonden
veerelser omregnet i kr./mdr. i kr./mdr. i kr./mdr.
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Differentieret husleje og huslejeeksempler

Landsbyggefonden stiller krav til, at huslejen i Renoveringen af Sgvangens raekkehuse og fritliggende huse samt ombygningen til tilgaenge-
afdelingen skal differentieres efter renoverin- lighed er mere omfattende end renoveringen af blokkene og dermed ogsa dyrere.
gen.
_ _ Eksempler pa den differentierede huslejestigning pa boligtyper:
Ifglge I0\_/ om almene bpllger sk_al deq til e 1-2 veerelses lejlighed, renoveret 250 kr./m2/ar
enhver tid gaeldende leje afspejle boligernes e 3-4 vaerelses lejlighed, renoveret 200 kr./m2/ar
indbyrdes veerdi. Det vil sige, at der fastleeg- e 5 veerelses lejlighed, renoveret 170 kr./m?2/ar
ges en fordelingsnggle efter boligernes brugs- e Rezekkehuse renoveret 300 kr./m2/ar
veerdi. e Rakkehuse og fritliggende huse, ombygget til tilgeengelighed 350 kr./m?2/ar
e Fritliggende huse renoveret (besluttet p?] beboermgde d. 29/8/2023 350 kr./mz2/ar
Huslejen,
/
der fremgar af tabel-
Boligtype m?2 Nuvaerende Manedlig Forventet husleje len, er uden forbrug til
husleje forhgjelse efter renovering vand, varme og el.
(2022 priser) Eventuel boligstatte er
1 vaerelses lejlighed 41 2.708 k. 854 kr. 3.562 kr. ikke en del af denne
5 S beregning af huslejen.
2 veerelses lejlighed 71 4.597 kr. 1.479 kr. 6.077 kr. en nye husleje
- Den nye husleje traader
3 veerelses lejlighed 80 5.163 kr. 1.333 kr. 6.496 kr.
g i kraft, ndr den blok
4 veerelses lejlighed 90 5.798 kr. 1.500 kr. 7.298 kr. eller klynge
som dit lejemal er
5 veerelses lejlighed 110 7.234 kr. 1.558 kr. 8.792 kr. en del af,
er faerdigrenoveret. i
Raekkehus (renoveret) 81 5.265 kr. 2.025 kr. 7.290 kr. e
Fritliggende hus (renoveret) 95 6.149 kr. 2.762 kr. 8.911 kr. Det forvgntes, a_t der efter
renoveringen vil veere en
Raekkehus (tilgaengelighed) 81 5.265 kr. 2.363 kr. 7.627 kr. besparelse pa varmeud-
giften, som skgnnes til
Fritliggende hus (tilgeengelighed)95 6.149 kr. 2.762 kr. 8.911 kr. gennemsnitligt at veere
pa 30 kr./m2/3ar.
Dette er ikke indregnet i
Huslejen i tabellen er uden forbrug som vand, varme og el. Eventuel boligstgtte er ikke en del af denne beregning. huslejeberegningen.
N Nuvaerende leje er inkl. b-ordning. )
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Tybisk skimmlforekomst i koldt hjgrne.

Typisk skimmelveaekst i lysning ved
vindue.

Skimmel langs gulv.

Kondens pa vinduer pga. kuldebro og
ringe luftskifte.
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Byggetekniske udfordringer

Kuldebroer og indeklimaproblemer (skimmel)
Ved opfgrelsen i 1950’erne var der ikke saerlig stort
fokus pd begrebet "kuldebroer”. Kuldebroer opstar

iseer ved kompakte ydervaegszoner, hvor den kolde
formur og den varme bagmur hanger sammen.

Ved de fleste radiatornicher er ydervaeggen tyndere
end andre steder. Man har reduceret vaegtykkelsen
indvendig med ca. 10-12 cm, sa radiatoren ikke
fylder for meget ind i rummet. Desveerre betyder
det, at ydervaeggen bag radiatoren er fuldkommen
massiv, s& varmen meget let kan strgmme direkte ud
gennem ydervaeggen.

Omkring alle vinduer og dgre samt ud for etagead-
skillelser er der ligeledes muret massivt, hvilket er
hoved&rsagen til de mange skimmelproblemer rundt
ved vindueslysninger og i boligernes indvendige vaeg-
hjgrner.

Derudover er de mange betonaltaner bygget direkte
ind i ydervaeggene - og skaber ogsa store kuldebroer.

Kuldebroer og indeklimaproblemerne Igses f.eks. i
forbindelse med etablering af nye isolerede facader,
nye vinduer og nye altaner.

Skader i murvaerk og beton

Sgvangens etageboliger indeholder et stort antal be-
tonaltaner, der er under konstant nedbrydning.
Omkring 1999 havde stort set alle altantarne krafti-
ge nedbrud, og man igangsatte en renovering, hvor
den defekte beton blev fjernet, rustne armeringsjern
blev beskyttet el. udskiftet, og til sidst blev altanerne
malet. Det har haft en relativ god effekt, men efter
yderligere ca. 23 r med stadig nedbrydning, begyn-
der nye skader at opsta igen.

Derfor er det en meget god ide at fjerne de gamle
betonaltaner og erstatte med nye, moderne altaner,
hvor armeringen er rustfri. Samtidig Igser man de
store kuldebroer.

De murede ydervaegge indeholder ud over kuldebro-
erne en lang raekke andre skader.

Murveerk arbejder lidt, afhaengig af temperaturer-

ne, s man ser mange revner ved altaner, hjgrner,
spring i bygninger o.l. En del tegloverliggere, dvs. det
murvaerk, der er placeret direkte hen over vinduer og
dgre, er defekte. I dag bruges rustfri armering i disse
overliggere, men i 1950’erne var det blot almindeligt
armeringsjern, der blev brugt. Den kunne desvaerre
ruste, hvilket betyder en del vandrette revner i over-
liggerne, der lidt efter lidt kommer til at haenge med
risiko for vand direkte ind i muren.

Utaette og =ldre pvc-vinduer og dgre

Vinduerne er udskiftet fra tree til pvc fgrst i
1980‘erne, sa de har nu siddet i ca. 40 ar.

De har fungeret efter hensigten bortset fra visse ud-
fordringer med at fremskaffe nye reservedele.
Derudover har pvc-vinduer den ulempe, at man helst
ikke skal bore eller skrue i profilerne, idet man sa
bryder vinduets isolerende funktion.

Vinduer fra 1980’erne indeholder termoruder med
isoleringsveerdier, der i dag betragtes som meget
umoderne. Hvor man i 1980’erne arbejdede med
u-vaerdier i stgrrelsesordenen p% 2,5 W/m2 K for et
normalt vindue, er tallet i dag ca. 0,8, W/m2 K, dvs.
nye vinduer isolerer ca. 3 gange sa godt.

Derfor giver det absolut god mening at udskifte samt-
lige vinduer og dgre nu. Vinduer udskiftes til nye,
hvor der er tree indvendigt og aluminium udvendigt.



Utaette glaslysskakte.

Skra revne i murvaerket.

Sydgavl - tegloverligger over vindue er
defekt.
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Termografisk foto af nordgavl. Jo mere
redt/gult jo flere kuldebroer og darlig iso-
lering.

Byggetekniske udfordringer

Utaetheder og manglende isolering af kaeldre
Kaelderydervaeggene er af massiv beton, hvilket
betyder kuldepavirkninger direkte ind. Derudover er
betonen mange steder uteet, hvilket betyder fugtige
overflader i keeldrene - nogle steder direkte vandind-
sivning, hvis der samtidig er smarevner i fundamen-
terne.

Renoveringen Igser disse problemer med vandteaetnin-
ger, udvendig efterisolering og nye omfangsdraen.

Nedslidt tagbelaegning

pa raekkehuse og fritliggende huse
Tagbelaegningen med tagpap pa reekkehusene er szer-
deles nedslidt.

Der er gennem arene foretaget partielle udbedringer,
men der mangler en radikal fornyelse overalt.

Dette Igses under renoveringen med etablering af nye
skifertage.

Terraendaek

pa raekkehuse og fritliggende huse

Gulvene i alle husene er udfgrt som normale terreen-
deek for det &r, som de er bygget i. Det vil sige et
betongulv udstgbt ovenpd et stabilt underlag.

I dag ville dette underlag typisk besta af lecangdder
og/eller polystyren, der bade isolerer og sikrer mod
fugtophobning i gulvet nedefra.

Desveerre har man i Sgvangens reekkehuse valgt at
bruge slagger som det stabiliserende materiale under
betonen.

Slagger, der er et restprodukt fra afbraending af kul,
er meget stabilt, men har desvaerre den egenskab, at
fugt nedefra kan ophobes i den.

Ved den kommende renovering lgses fugtproblemet
med udlaegning af fugtspaerre over betonlaget.

Nedslidte kloakledninger

Hovedparten af det nuvaerende kloaksystem er fra
opfgrelsen i 1950’erne og er kraftig nedslidt og i no-
get omfang defekt.

Dette indebaerer gget risiko for brud pa kloaklednin-
ger samt gode levevilkar for rotter.

Samtidig stilles der et offentligt krav om, at det
nuvarende kloaksystem skal laves som et separeret
system hvor regn- og spildevand adskilles.

Derfor udskiftes eksisterende ledninger i terraen, og
opdeles i hhv. regnvand og i spildevand, samtidig
med at ledninger under etageboliger strempefores.

Miljofremmede stoffer div. steder

Ved store renoveringer finder man naesten altid en
reekke miljgfremmede stoffer i de gamle bygningsde-
le. Det kan f.eks. veere tungmetaller i maling, PCB i
fuger, asbest i isolering/fliseklaeb o.l., som giver nogle
udfordringer, ndr man skal i gang med store ned-
brydninger osv. I Sgvangen er der allerede foretaget
omfattende undersggelser til fastleeggelse af, hvilke
stoffer man ma forvente at mgde undervejs i renove-
ringen.
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Afstemning

Dato:
Onsdag den 6. april 2022

Tid:
Kl. 19.00 - 21.00

Hvor:
Beboerhuset Laden i
Toveshgj

Der gar bus fra Sgvangen
med afgang kl. 18.30 fra
beboerhuset pa Birgittevej
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Sporgecafeer

Mandag den 21. marts
Torsdag den 31. marts
Kl. 13 - 19 i Sgvangens beboerhus

Alle er velkomne til at kigge forbi og
stille spgrgsmal til renovering
som f.eks. genhusning og husleje.
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Afstemningsgrundlaget ligger pa hjemmesiden

Dette stemmegrundlag indeholder de vigtigste elementer i reno-
veringen. Du finder det pa Brabrand Boligforenings hjemmeside

under afdeling 2: www.bbbo.dk g 3
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